



Приложение № 4
к протоколу № 1 от «__»____________ 2021 года
внеочередного общего собрания собственников помещений

ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ № ___
многоквартирным домом, расположенным по адресу:
456541 Челябинская область, рп. Первомайский, ул. ________________, дом _____.
рп. Первомайский
[bookmark: _GoBack]Челябинская области							             «01» декабря 2021 года.

Управляющая организация Общество с ограниченной ответственностью «ЭЛЕВКОН» (сокращенное название - ООО «ЭЛЕВКОН»), именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице Генерального директора Гримайло Виталия Ивановича, действующего на основании Устава, с одной стороны и представитель многоквартирного дома № ___ по  ул. _______________, рп. Первомайский, Челябинской области, именуемый в дальнейшем «Заказчик», действующий как физическое лицо, представитель всего многоквартирного дома, являющийся председателем внеочередного общего собрания от _________________2021 года – ________________, собственник  квартиры (помещения)  № ______, общей площадью ________  кв. м.  с другой стороны, вместе именуемые «Стороны»,  а индивидуально «Сторона», заключили настоящий договор управления многоквартирным домом (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Настоящий «Договор» заключен в соответствии со ст. 162 Жилищного Кодекса РФ на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме от «___»____________ 2021 г. (протокол ОСС № 1). 
1.2. Условия «Договора» являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
1.3. При выполнении условий «Договора» «Стороны» руководствуются Гражданским Кодексом РФ, Жилищным Кодексом РФ и иными положениями законодательства Российской Федерации.
1.4. Общее собрание собственников помещений - орган управления многоквартирным домом. Также органом управления является совет многоквартирного дома, выбранный на общем собрании собственников помещений.
1.5. Содержание общего имущества многоквартирного дома – комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д. включая:
· уборка прилегающей придомовой территории по отмостке дома; 
· мытье и уборка подъездов, покраска, побелка;
· ремонт и обслуживание инженерно-технических сетей (вода, канализация, электричество, теплоснабжение); 
· ремонт помещений общего пользования (подъезды, подвалы, кровли), ремонт отмостков домов;
·  ремонт входных подъездных дверей;
1.6. Цель «Договора» - обеспечение благоприятных условий проживания граждан, надлежащего общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг «Заказчику» помещений в многоквартирном доме и пользующимся его помещениями в многоквартирном доме лицам.
2. Предмет договора.
2.	«Заказчик» поручает, а «Управляющая организация» обязуется в течении согласованного срока за определенную плату оказывать услуги и выполнять работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме,  осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельность.  Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома к ведению Управляющей организации не относятся и  данным договором не регулируются.

2.1. «Заказчик» обязуется оплачивать работы и услуги путем внесения платы за содержание и ремонт мест общего пользования на расчетный счет «Управляющей организации», на основании выставленных квитанций. 
2.2.  Услуги и (или) работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме предоставляются «Управляющей организацией» по ее усмотрению самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц.
2.3.  Состав общего имущества многоквартирного дома содержится в Приложении № 1 к настоящему «Договору».
2.4. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставляемых «Управляющей организацией», приведен в Приложении № 2 к настоящему договору.
2.5. Внешней границей сетей электро-, газо-, водоснабжения и водоотведения, информационно- телекоммуникационных сетей (в том числе проводного радиовещания, кабельного телевидения, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.
2.6. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом - помещением собственника является: на системе отопления, горячего и холодного водоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). Квартирные радиаторы отопления(батареи)  и полотенцесушитель не принадлежат к общедомовому имуществу, при отсутствии вентилей- по первым сварным соединениям на стояках; на системе канализации- плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире); на системе электроснабжения - выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный счетчик не принадлежит к общему имуществу; по строительным конструкциям- внешняя поверхность стен помещения (квартиры), оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру); на системе газоснабжения- отсекающая арматура (вентиль на отводе от стояка).
3. Права и обязанности сторон.
3.1 «Управляющая организация» обязуется:
3.1.1. Приступить к управлению многоквартирным домом, начиная с момента включения МКД в реестр лицензий Государственного Управления Государственной жилищной инспекции по Челябинской области и осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями договора и действующим законодательством Российской Федерации.
3.1.2. Оказывать «Заказчику» услуги по содержанию общего имущества в многоквартирном доме и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с перечнем, указанным в «Перечне услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме» (Приложение № 2).
3.1.3. Обеспечить надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме. 
3.1.4. В случае возникновения аварийных ситуаций принимать необходимые и достаточные меры по их устранению.
3.1.5.Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома.
3.1.6.Хранить имеющуюся техническую документацию и относящиеся к управлению многоквартирным домом базы данных, а также иные документы, связанные с управлением многоквартирным домом, вносить изменения в техническую документацию, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. Отсутствие технической документации, которая не была передана прежней управляющей компанией, не обязывает ООО «ЭЛЕВКОН» восстанавливать ее за свой счет. 
3.1.7. Рассматривать заявления, предложения и жалобы от «Заказчика» и лиц, пользующихся его помещениями в многоквартирном доме, вести их учет, принимать меры необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.
3.1.8. В случае не выполнения работ или не предоставления услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предусмотренных договором.
3.1.9. Уведомить «Заказчика» и лиц, пользующихся его помещениями в многоквартирном доме, о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома или на официальном сайте ООО «ЭЛЕВКОН». Если не выполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания).
3.1.10. В минимальный возможный срок с момента обнаружения исправить имеющиеся недостатки. Срок исправления недостатков содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме не может превышать сроки, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.
3.1.11. Организовать начисление и сбор платежей за предоставленные услуги по настоящему договору.
3.1.12. Уведомлять «Заказчика» об изменении порядка и условий содержания и ремонта мест общего пользования многоквартирного дома в рамках договора путем размещения соответствующей информации на входных дверях подъездов или на информационных стендах дома либо на официальном сайте ООО «ЭЛЕВКОН» в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.
3.1.13. Выставлять информацию на официальный сайт ГИС ЖКХ.
3.1.14. Информировать «Заказчика» об изменении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.
3.1.15. Выполнять перерасчет платежей за не оказанные или оказанные ненадлежащим образом жилищные и коммунальные услуги в порядке и сроки согласно действующему законодательству.
3.1.16. Составлять комиссионные акты по фактам причинения вреда имуществу «Заказчика», по фактам оказания услуг и (или) выполнения работ по обслуживанию общего имущества многоквартирного дома ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
3.1.17. Осуществлять самостоятельно или путем заключения договора с третьими лицами:
- оказание услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
- ведение финансовых счетов, начисление, сбор, распределение и перерасчет платежей за работы и услуги по обслуживанию общего имущества;
- проведение дератизации и дезинсекции по уничтожению грызунов и насекомых в местах общего пользования, подвалах, технических подпольях;
- обслуживание внутри- домовых газовых сетей;
- аварийно- диспетчерское обслуживание;
- иных договоров, в соответствии с принятыми на себя обязательствами по настоящему договору.
3.1.18. Все услуги и работы, не указанные в настоящем договоре, выполняются и оплачиваются «Заказчиком» отдельно, в порядке и на условиях, установленных «Управляющей организацией». 
3.1.19. Запретить ООО  «ЭЛЕВКОН» начислять и сбор денежных средств на СОИ (содержание общедомового имущества по электроэнергии, холодному и горячему водоснабжению, водоотведению, отоплению; а также сбор средств за обращение с твердобытовыми коммунальными отходами.
3.1.20. Выдавать «Заказчику» платежные документы не позднее 05 числа следующего за расчетным месяца. По требованию «Заказчика» выставлять платежные документы на предварительное внесение оплаты за содержание и текущий ремонт общедомового имущества.
3.1.21. Оказывать посильную помощь (разъяснения, помощь в составлении протоколов общего собрания и т.п.) населению и организации, которая устанавливает  общедомовые приборы учета коммунальных услуг с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов учета.
3.1.22. Не позднее 2 (двух) календарных дней до проведения работ по техническому обследованию и текущему ремонту общедомового имущества внутри помещений «Заказчика» согласовать с ним, а в случае его отсутствия с лицами, пользующимися его помещениями в многоквартирном доме, время доступа в помещения, а при возможности согласования - направить «Заказчику» письменное уведомление или разместить в местах общего пользования объявления о необходимости проведения работ, технических осмотров внутри помещений. 
3.1.23. При необходимости направлять «Заказчику» и остальным собственникам помещений многоквартирного дома предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.
3.1.24. Предоставлять «Заказчику» отчет о выполнении договора за истекший год в течении первого квартала, следующего за истекшим годом. Отчет предоставляется устно на общем собрании собственников помещений, а если такое собрание в указанный срок не проводится – в письменном виде, путем размещения его на официальном сайте ГИС ЖКХ. 
3.1.25. На основании заявки «Заказчика» и лиц, пользующихся его помещениями в многоквартирном доме, направлять своего представителя для составления акта нанесения ущерба общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме или помещениям «Заказчика».
3.2. «Управляющая организация» имеет право:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по договору в зависимости от фактического технического состояния общего имущества, объема поступивших средств собственников, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы.
3.2.2. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и/или неполной оплатой, включая пеню, предусмотренную Российским законодательством.
3.2.3. Ежемесячно в первый рабочий после окончания срока, предусмотренного законодательством РФ, вывесить на досках объявлений, в подъездах многоквартирного дома списки собственников помещений, несвоевременно и/или не полностью внесшие плату за содержание и текущий ремонт общедомового имущества (должников).
3.2.4. Организовать ремонт и замену санитарно- технического и иного оборудования, не относящегося к общему имуществу многоквартирного дома, в помещении, принадлежащем «Заказчику», а также осуществить любой общестроительный ремонт данного помещения за отдельную плату.
3.2.5. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке «Заказчиком» принадлежащих им помещений, общего имущества многоквартирного дома, а также об использовании их не по назначению.
3.2.6. Оказывать содействие организациям в приостановлении или ограничении подачи «Заказчику» воды, тепла, электроэнергии, газа в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
3.2.7.  Инициировать и собирать собрания собственников жилья по вопросам управления МКД.
3.2.8. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям «Управляющей организации».
3.3. «Заказчик обязан:
3.3.1. Нести бремя расходов по обслуживанию общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество путем внесения установленной настоящим договором платы за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества дома в размере тарифа, утвержденным решением принятом на общем собрании собственников мкд либо согласно тарифу, принятым органом местного самоуправления.
3.3.2. Своевременно и полностью вносить оплату по настоящему договору. Внесение платы должно производиться ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим, по реквизитам и в размере, указанным в счете- квитанции.
3.3.3. Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества путем заключения настоящего договора в соответствии с действующим законодательством РФ.
3.3.4. Поддерживать чистоту и порядок в помещениях, на балконах, лоджиях, в подъездах, на лестничных площадках, подвалах, объектах благоустройства и других местах общего пользования многоквартирного дома.
3.3.5. Поддерживать в исправном состоянии санитарно- техническое и иное оборудование, находящиеся в помещении, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей помещения или санитарно- технического и иного оборудования, находящихся в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и, в случае необходимости, сообщать о них «Управляющей организации». 
3.3.6. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего собственнику имущества и оборудования, не относящихся к общему имуществу.
3.3.7. Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию. 
3.3.8. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов и других мест общего пользования, выполнять другие требования санитарной и пожарной безопасности.
3.3.9. Не производить переустройство и (или) перепланировку помещения, переоборудования инженерных систем без получения соответствующего разрешения в порядке, установленном действующими нормативными законодательными актами.
3.3.10. Допускать в заранее согласованное Сторонами время в занимаемое помещение работников «Управляющей организации», представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния помещения, санитарно- технического и иного оборудования, находящихся в нем, для выполнения ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.
3.3.11. Полностью возмещать причиненный другим Собственникам или общему имуществу ущерб и расходы, связанные с его устранением, в случае невыполнения собственником или иными лицами, проживающими в помещении Собственника, обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение работников и представителей «Управляющей организации» (в том числе работников аварийных служб). 
3.3.12. Извещать «Управляющую организацию» в течении суток об изменении числа проживающих, в том числе временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более 3- х дней.
3.3.13. Уведомлять «Управляющую организацию» об отчуждении помещения за 5 дней до государственной регистрации сделки и обеспечить полную оплату начислений за услуги Управляющей организации.
3.3.14. Производить согласование с «Управляющей организацией» при заключении договора с другими организациями (лицензированными) на проведение ремонтных работ, в ходе выполнения которых может быть изменено или повреждено общее имущество многоквартирного дома.
3.3.15. Для исполнения договорных обязательств «Заказчик» предоставляет следующие персональные данные: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, снилс, семейное, социальное положение, сведения о наличии льгот, сведения о зарегистрированных в многоквартирном доме, сведения о праве собственности на жилое помещение, сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации настоящего договора в части начислении платежей, также о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещении в случае временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ.
3.3.16. «Заказчик» дает согласие «Управляющей организации» осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений, а также в случаях, предусмотренных действующим законодательством), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных.
3.4. «Заказчик» вправе:
3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома.
3.4.2. Получать услуги и работы по настоящему договору надлежащего качества, безопасные для жизни и здоровья, не причиняющие вреда имуществу, в соответствии с условиями настоящего договора.
3.4.3. Получать годовой отчет о проделанной работе.
3.4.4. На устранение выявленных сторонами недостатков в предоставлении услуг и работ по обслуживанию общего имущества многоквартирного дома, неисправностей, аварий при условии полной и своевременной оплаты «Заказчиком» «Управляющей организации» в части взятых ей обязательств по договору.
3.4.5. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативными правовыми актами.
3.5. «Заказчик» не вправе:
3.5.1. Производить переустройство и перепланировку общего имущества многоквартирного дома без оформленного надлежащим образом решения общего собрания Собственников и Управляющей организации.
3.5.2. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру.
3.5.3. Использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению.
3.5.4. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации  и санитарно- гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов.
4. Цена договора и порядок расчетов
4.1. Размер платы за оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома устанавливается общим собранием собственников с учетом предложений «Управляющей организации» либо в соответствии с тарифами органа местного самоуправления.
4.2. Цена договора (комплекса услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома) определяется как сумма платы за содержание жилья и текущий ремонт, которые обязан оплатить собственник помещения «Управляющей организации» в период действия договора.
4.3. Размер платы на оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома утвержден в размере 15,49 руб. кв.м.   В данный тариф  не включаются расходы на СОИ (содержание общедомового имущества по электроэнергии, холодному и горячему водоснабжению, водоотведению, отоплению; а также сбор средств за обращение с твердобытовыми коммунальными отходами.
4.4. Размер платы на оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирным домом устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в МКД в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью выполнения работ (оказание услуг), которые указаны в Приложении 1. Стоимость работ, обозначенных в этом договоре, ежегодно индексируется. Размер платы за содержание жилого помещения подлежит ежегодной индексации. «Управляющая организация»  не позднее, чем за месяц до предстоящей индексации размера платы за содержание жилого помещения готовит предложение по размеру платы за содержание жилого помещения и направляет его на рассмотрение совета дома, либо уполномоченного представителя собственников. Предложение должно содержать расчет нового размера платы соразмерно стоимости услуг, работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества и с учетом индексации для его утверждения на общем собрании собственников. Если общее собрание собственников  в МКД не состоится, «Управляющая организация» проводит индексацию размера платы в порядке, согласованном сторонами в настоящем договоре. Стороны договорились, что индексация будет проводиться в соответствии с прогнозными показателями инфляции, определяемыми Минэкономразвития России с учетом динамики предыдущего года, не ниже уровня фактических индексов потребительских цен предыдущего годового периода. Инфляция подразумевает увеличение размера платы за жилое помещение на величину инфляции в РФ по официальным данным. 
4.5. Неиспользование помещений собственниками или нанимателями не является основанием невнесения платы по Договору.
4.6. «Заказчик» вносит плату за оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома на расчетный счет «Управляющей организации» ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании выставляемых ему платежных документов, предоставляемых не позднее 05 числа текущего месяца, 
4.7. В случае изменения стоимости услуг по договору «Управляющая организация» производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.
4.8. В случае возникновения необходимости проведения не установленных договором работ и услуг собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для «Заказчика» рассчитывается пропорционально доле собственности в общем имуществе многоквартирного дома.
5. Ответственность сторон
5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств в соответствии с условиями договора и действующим законодательством Российской Федерации.
5.2. За несвоевременное внесение платы по настоящему договору «Заказчик» уплачивает пеню согласно  ключевой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующий на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная с 11 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
5.3. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий в период его действия.
5.4. «Управляющая организация» не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:
5.4.1. противоправных действий (бездействий) собственников и (или) членов их семьи, а также иных лиц;
5.4.2. аварий инженерных сетей или иного оборудования, произошедших не по вине «Управляющей организации», при невозможности последнего предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.);
5.4.3. использованием собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;
5.4.4. не обеспечением «Заказчиком» своих обязательств, установленных настоящим договором.
6. Форс- мажор.
6.1. «Стороны» освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по договору в случае, если неисполнение обязательств явилось следствием действий непреодолимой силы, а именно: пожара, наводнения, землетрясения, забастовки, войны, эпидемии, пандемии, действий органов государственной власти, государственных переворотов, террористических актов или других независящих от Сторон обстоятельств.
6.2. «Сторона», которая не может выполнить обязательства по договору, должна своевременно, но не позднее 30 (тридцати) календарных дней после наступления обстоятельств непреодолимой силы, письменно известить другую сторону, с предоставлением обосновывающих документов.
7. Срок действия договора.
7.1. Договор заключается сроком на 1 год  и распространяется на правоотношения, возникшие с момента включения МКД в реестр лицензий Челябинской области за Управляющей организацией.
7.2.  Настоящий Договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок, если за 30 дней до окончания срока его действия ни одна из Сторон не заявит о его расторжении либо об изменений условий договора. 
7.3. При расторжении Договора Управляющая организация обязана предоставить лицу, определенному решением общего собрания, техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом документы в сроки предусмотренные Российским законодательством.
8. Порядок расторжения (изменения) договора.
8.1. Договор может быть расторгнут по соглашению сторон.
8.2. Расторжение договора в одностороннем порядке производится только по письменному требованию сторон в течении 30 календарных дней со дня получения стороной такого требования. Любая из сторон обязана уведомить другую сторону о намерении расторжения договора не менее чем за  месяц до даты  расторжении договора. 
Настоящий договор является приоритетным при возникновении споров, предусмотренных Жилищным кодексом РФ.
8.3. Решение об изменении и/или расторжении договора принимается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме. Изменение и расторжение договора оформляется путем составления дополнительного соглашения к договору либо путем уведомления.
9. Прочие условия.
9.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров. В случае, не достижения соглашения спор передается на рассмотрение суда.
9.2. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
9.3. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору утверждаются общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, оформляются в письменной форме, подписываются Сторонами и являются его неотъемлемой частью.
9.4.  Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
9.6. К настоящему Договору прилагаются:
1) Состав общего имущества многоквартирного дома (приложение 1);
2) Перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставляемых «Управляющей организацией» (приложение 2).
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ООО «ЭЛЕВКОН»
Юр. Адрес: 456551, Челябинская обл., г. Коркино
п. Первомайский ул. Высоковольтная д.56А оф. № 1
Тел.8 (35152) 4-93-25 
ИНН 7453226070 КПП 743001001
ОГРН 1107453012248
р/с 40702810472130099276
в отделении № 8597 ПАО Сбербанка России
Кор.сч. 30101810700000000602,
БИК 047501602 

	Заказчик: 
Собственник кв.№ ______ дома № ______
ул. _______________________, рп. Первомайский 
Челябинской области, 456541;
(паспорт серии _________ № ________________, 
 выдан ______________г. 
отделом_________________________________; документ, подтверждающий право собственности инициатора на помещение – 
свидетельство о государственной регистрации права _________№ __________ от _________  г., доля собственности 100 %).
Выписка ЕГРН____________________________

	
Генеральный директор __________ГримайлоВ.И. 
	
_____________________  /____________________/
















Приложение № 1
 к Договору управления № ____ от ______________  2021 года
многоквартирным домом, расположенным по адресу:
456541 Челябинская область, рп. Первомайский, ул. ________________, дом _____.

Состав общего имущества многоквартирного дома 

1. Фундамент.
2. Крыша.
3. Перекрытия.
4. Стены и фасады.
5. Оконные и дверные заполнения.
6. Межквартирные лестничные площадки и клетки.
7. Лестницы.
8. Балконы.
9. Крыльца, козырьки.
10. Чердак.
11. Подвал
12. Внутренние системы отопления, водоснабжения, канализации (стояки, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков).
13. Внутренняя система электроснабжения и электротехнические устройства (за исключением внутриквартирных устройств и приборов).
14. Внутренняя система вентиляции.
15. Объекты внешнего благоустройства.
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Юр. Адрес: 456551, Челябинская обл., г. Коркино
п. Первомайский ул. Высоковольтная д.56А оф. № 1
Тел.8 (35152) 4-93-25 
ИНН 7453226070 КПП 743001001
ОГРН 1107453012248
р/с 40702810472130099276
в отделении № 8597 ПАО Сбербанка России
Кор.сч. 30101810700000000602,
БИК 047501602 

	Заказчик: 
Собственник кв.№ ______ дома № ______
ул. _______________________, рп. Первомайский 
Челябинской области, 456541;
(паспорт серии _________ № ________________, 
 выдан ______________г. 
отделом_________________________________; документ, подтверждающий право собственности инициатора на помещение – 
свидетельство о государственной регистрации права _________№ __________ от _________  г., доля собственности 100 %).
Выписка ЕГРН____________________________

	
Генеральный директор __________ГримайлоВ.И. 
	
_____________________  /____________________/











Приложение № 2
к Договору управления № ____ от ______________  2021 года
многоквартирным домом, расположенным по адресу:
456541 Челябинская область, рп. Первомайский, ул. ________________, дом _____.

Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме включает:
1.1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения), водоотведения, электроснабжения.
1.2. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное  содержание придомовых территорий до тротуара дома.
1.3. Проведение технических осмотров и обходов (обследований).
1.4. Подготовку дома к эксплуатации в осенне-зимний период.
1.5. Технические Осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.
1.6. Круглосуточное функционирование аварийной-диспетчерской службы.
1.7. Текущий ремонт дома и его инженерных систем и оборудования в соответствии с утвержденным планом.
2. Перечень услуг по техническому обслуживанию, которая предоставляет Управляющая организация, с выполнением следующих видов работ (стоимость выполнения работ входит в оплату за техническое обслуживание):
2.1. Замена прокладок, сальниковых набивок, водоразборной арматуры с устранением утечки воды, установка вставки для седла клапана, полиэтиленовых насадок к вентильной головке, принадлежащих к общедомовому имуществу.
2.2. Устранение засоров стояков и системы внутридомовой канализации, происшедших не по вине нанимателя или собственника помещения.
2.3. Наладка и регулировка системы горячего водоснабжения и отопления с ликвидацией непрогревов, воздушных пробок, промывка трубопроводов и нагревательных приборов, регулировка запорной арматуры, принадлежащих к общедомовому имуществу.
2.4. Ликвидация последствий протечек и других нарушений инженерных сетей, принадлежащих к общедомовому имуществу, происшедших не по вине нанимателя или собственника помещения.
2.5. Санитарная содержание придомовых территорий до тротуара дома.
- уборка в зимний период: подметание свежевыпавшего снега; посыпка территорий противогололёдными  материалами;  подметание территории в дни без снегопада; очистка урн от мусора;
-   уборка в теплый период: подметание территории, очистка урн от мусора.

	
Управляющая организация: ООО  «ЭЛЕВКОН»
ООО «ЭЛЕВКОН»
Юр. Адрес: 456551, Челябинская обл., г. Коркино
п. Первомайский ул. Высоковольтная д.56А оф. № 1
Тел.8 (35152) 4-93-25 
ИНН 7453226070 КПП 743001001
ОГРН 1107453012248
р/с 40702810472130099276
в отделении № 8597 ПАО Сбербанка России
Кор.сч. 30101810700000000602,
БИК 047501602 

	Заказчик: 
Собственник кв.№ ______ дома № ______
ул. _______________________, рп. Первомайский 
Челябинской области, 456541;
(паспорт серии _________ № ________________, 
 выдан ______________г. 
отделом_________________________________; документ, подтверждающий право собственности инициатора на помещение – 
свидетельство о государственной регистрации права _________№ __________ от _________  г., доля собственности 100 %).
Выписка ЕГРН____________________________

	
Генеральный директор __________ГримайлоВ.И. 
	
_____________________  /____________________/
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